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下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

1
割賦の計算
方法につい

て
入札説明書 24頁

消費税を割賦元本に含めることをお認めいただきたくお
願いいたします。
例えば、割賦元本100、それに係る消費税等10の場合、
金融機関からの借入金は110となります。事業者は金利
変動リスクを回避するために、割賦手数料と同一の基準
金利で借入を行います。このときの割賦元本100だけに
しか基準金利が適用されないとなると、消費税10分の借
入に金利変動リスクが発生してしまい、事業の安定性に
支障を来す可能性が高くなります。よって、事業者として
リスク見合費を計上せざるを得ず、事業費の圧迫（無駄
な費用の発生）につながります。
消費税分を延払いとするのであれば、割賦手数料算定
の基礎となる割賦元本は100に消費税相当分10を加算し
た110を割賦元本として、割賦手数料の計算をする条件
とさせてください。

原案のとおりとします。
なお、設計及び建設・工事監理業務のサービスの対価（割賦原価）にか
かる消費税相当分の資金調達コストについては、予定価格に含んでい
ます。

2
第三者への

委託

事業契約書
及び事業契

約約款

25頁
６章１節５１条

再委託禁止業務等において、基本協定を交わしていな
い企業へ事業者から直接発注を行うことは可能か。

再委託禁止業務等において、基本協定を交わしていない企業へ事業予
定者から直接発注を行う場合は、仮事業契約（案）第５１条２項に従い、
事前に本市に書面により通知し、本市の書面による承諾を得た場合に
おいては、基本協定書第５条第１項に定める維持管理企業又は運営企
業に追加することが可能です。

3
割賦手数料

について
仮事業契約

書（案）
71頁

別紙4-1_1_①

割賦手数料は、本施設の引渡し時までの費用とその後
の解体・撤去完了時までの費用をそれぞれ別々に元利
均等計算する（提案時基準金利はいずれも0.5%ですが、
実際は異なる基準金利となる。）という理解でしょうか。

お見込みのとおりです。事業契約書（案）を修正します。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

4
解体手順に

ついて
要求水準書

10頁
第１章
第４節

６.事業スケジュール

50頁
第２章
第２節

３.駐車場

相撲場の解体を令和6年9月1日からとされていますが、
工事着手後、任意の時期（早期）に駐車場として整備し
てよろしいでしょうか。

相撲場の解体及び関係者駐車場の整備は、令和6年4月1日以降であれ
ば着手できるものとし、入札説明書及び要求水準書を修正します。ただ
し、一般の下関運動公園利用者の駐車場としては利用できません。

5
遵守すべき
法制度等

要求水準書

10頁
第１章
第６節

【法令・条例等】
①「都市計画法」

本計画は、都市計画法第29条第1項３号の「公益上必要
な建築物」に該当し、開発行為の許可は不要と考えてよ
ろしいでしょうか。

開発行為の詳細については、本市建築指導課にご確認ください。

6 照明制御 要求水準書

27頁
第２章
第１節

４.
（2）
1）
ⅵ）

「メインアリーナの照明器具は、照明制御盤により、器具
ごとに入切可能なものとすること。」と記載がありますが、
1灯毎ではなくグループ毎の点滅を行うことで運用が行
いやすいと考えるため、想定される運用に合わせてグ
ループでの入切で検討しても宜しいでしょうか。

照明器具のグルーピングは事業者の提案とします。グレア制限値、照明
均斉度、演色性を考慮し、国体等の競技に支障がないようにしてくださ
い。要求水準書を修正します。

7
電気設備

電灯設備に
ついて

要求水準書
27頁

第2章第1節
4.(2) 1) ⅴ)

メインアリーナ、多目的ホールの照度について、センター
コートのみ基準を満たすよう設計することでよいか。

競技エリアの平均で1500lx確保してください。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

8
必須施設

共通
遮光装置

要求水準書

38頁
第２章
第２節

 1.
（1）
1)

ⅷ）

「壁面に窓を設置するとともに遮光装置を設けること。遮
光装置については原則電動とし、利用者の利便性を損
なわない範囲で手動とすることができる。」と記載があり
ますが、興行時の暗転はメインアリーナのみを想定し、
他諸室は競技に支障のない範囲で遮光装置を設けると
いう認識でよろしいでしょうか。

お見込みのとおりです。

9
メインアリー

ナ
①競技場

要求水準書

39頁
第２章
第２節

1.
（1）
2）
①
ⅷ）

「各種イベントに柔軟に対応できるよう、トラックが直接乗
り入れ可能なフロア強度とすること。」と記載があります
が、各種イベントに対して、柔軟な搬出入が可能な提案
とする限りにおいては、トラックの乗り入れを想定しない
フロア強度とすることは可能でしょうか。

アリーナの床荷重については、災害時の物流拠点施設としての対応の
ため、物資（パレット積　最大1.2t）を積載した状態の運搬用フォークリフ
トの荷重に耐えられる強度とすることとしてください。要求水準書を修正
します。

10
メインアリー

ナ
①競技場

要求水準書

39頁
第２章
第２節

1.
（1）
2）
①
ⅸ）

「壁面沿いの天井部分には、広告用の吊りバトン（電動）
を可能な限り（6ｍ×12本程度）設置すること」と記載があ
りますが、壁面上部キャットウォークに設置する手摺を、
広告用の吊り材として併用する計画としてもよろしいで
しょうか。

手動での昇降を可とし、要求水準書の「（電動）」を削除します。ただし、
広告設置の際にキャットウォークに上らなければならない計画は不可と
します。

11
吊物バトンに

ついて
要求水準書

37頁、39頁
第2章第2節

1.本施設
1）共通

2）メインアリーナ

吊物装置について、手動とさせていただけますでしょう
か。

当該吊物装置は手動を可とし、要求水準書を修正します。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

12
多目的室の
天井高さに

ついて
要求水準書

42頁
第2章第2節

1.本施設
4）多目的室

多目的室も有効天井高さを確保する必要があるか。 原案のとおりとします。

13
提案施設に

ついて
要求水準書

48頁
第2章第2節

1.(2)提案施設
提案施設の換気についての費用負担を確認したい。

単独で設置する場合は事業者負担となります。共用する場合は、機器は
事業者、ダクトは市の負担とします。

14 提案施設 要求水準

提案施設として提案した場合には、全て目的外使用料が
発生するのか確認したい。本施設の整備方針に合致し
ていて相乗効果が生まれる場合には減免頂けるのかご
教示頂きたい。質疑回答でお示し頂いた目的外使用料
では収益を上げて行くことが非常に厳しい。

15 提案施設 要求水準
市が所有することに合理的な理由があると判断した場合
には必須施設の一部とすることがある。と有りますが、判
断については本対話の場で宜しいでしょうか。

16
維持管理業
務項目詳細

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

72頁５章１節１
1.(１)定期保守点検業務（定期点検）年１回は、建築設備
定期点検との解釈でよろしいでしょうか

屋根、内外壁、天井、柱、床、建具、階段、建具（内部・外部）等の保守
点検です。建築設備定期点検は２.（２）建築設備定期検査に該当しま
す。要求水準書を修正します。

17

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)①ⅲ)音響装置の点検回数について、年１回実施の
根拠を教えて下さい

本市として年1回の実施が必要と考えているためです。

提案施設について、目的外使用料は発生しませんが、利用料金を提案
していただくようになります。
事業者負担による提案施設の利用料金については、要求水準書「第7章
4.提案施設において飲食や物販等を行う場合」をご参照ください。
また、本市が所有することに合理的な理由があると判断した提案施設の
利用料金については、必須施設と同様にご提案ください。
なお、どちらの場合も審査に際しては、落札者決定基準における「別紙2
加点項目審査の評価基準」の「Ⅱ(2)⑧提案施設」として評価します。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

18

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)①ⅳ)情報通信設備の点検回数について、年１回実
施についての根拠を教えて下さい

本市として年1回の実施が必要と考えているためです。

19

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)①ⅴ)誘導支援設備の点検回数について、年１回実
施についての根拠を教えて下さい

本市として年1回の実施が必要と考えているためです。

20

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)①ⅵ)電話施設内放送テレビ受信設備の点検回数
について、年１回実施についての根拠を教えて下さい

本市として年1回の実施が必要と考えているためです。

21

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)③ⅱ)排水設備の点検について、想定されている排
水設備を教えてください

排水設備の機能が担保されるのであれば、点検範囲は事業者の提案に
よるものとします。

22

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)③ⅲ)衛生設備の点検について、想定されている衛
生設備を教えてください

衛生設備の機能が担保されるのであれば、点検範囲は事業者の提案に
よるものとします。

23

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(１)③ⅳ)給湯設備の点検について、想定されている給
湯設備を教えてください

給湯設備の機能が担保されるのであれば、点検範囲は事業者の提案に
よるものとします。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

24

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１

２.(１)④自動ドア・シャッター設備の点検回数を日本
シャッタードア協会の仕様に基づく前提でしたら、実施概
要の部分は「年2回」ではなく、「6ヶ月に1回以上が望まし
い」という表記に変更できますでしょうか。

原案のとおりとします。

25

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
２.(２)建築設備定期検査について、業務概要の防火対象
物定期点検を実施する考えでよろしいでしょうか

お見込みのとおりです。

26

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１

５.(２)①ⅳ)換気扇の清掃回数について、機器の設置場
所や使用頻度に応じて最適な点検回数を設定したいと
考えます。使用頻度が低いと判断する場合は年1回でも
宜しいでしょうか。

原案のとおりとします。

27

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１

５.(２)①ⅴ)空調装置の清掃回数について、機器の設置
場所や使用頻度に応じて最適な点検回数を設定したい
と考えます。使用頻度が低いと判断する場合は年1回で
も宜しいでしょうか。

原案のとおりとします。

28

建築設備保
守管理業務
の実施概要

について

要求水準書
資料４

維持管理業
務項目詳細

一覧表

74頁５章１節１
５.(２)①ⅸ)雑排水の清掃回数について、建築物における
衛生的環境の確保に関する法律に基づく、対象設備を
実施するとの考えでよろしいでしょうか

お見込みのとおりです。

29

既存体育館
スポーツ用
具・器具リス
トについて

要求水準書
資料１１

既存備品を新体育館に移設して使用する予定ですが、
使用の可否については市と事業者で協議することで回
答を頂いてますが、移設後の備品管理及び修繕・更新に
ついての考え方をご教示下さい。

移設後の備品管理及び修繕は事業者にて実施してください。更新が必
要になった場合は、本市が実施します。

30
外構整備範

囲

要求水準書
資料12 外構

整備範囲

既存体育館前の既存
駐車場区画

外構整備範囲外の整備可否について、敷地内の交通計
画・利用者の利便性を考慮し、既存駐車区画を一部再整
備としてもよろしいでしょうか。

外構整備範囲外の一部再整備を提案することは可能です。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

31
既存体育館
解体・撤去工

事

要求水準書
資料12 外構

整備範囲

既存体育館の解体・撤去及び駐車場新設に関する工事
において、記念樹の枝払いは可能でしょうか。

記念樹の枝の除去等は原則、認められません。ただし、やむを得ない場
合は現地立会を行い、支障となる範囲の確認、剪定の可否を協議しま
す。

32
相撲場解体・

撤去工事

要求水準書
資料12 外構

整備範囲

既存相撲場の解体・撤去工事において、支障になる樹木
の枝払いは可能でしょうか。

支障となることが認められた場合は可能です。現地立会を行い、支障と
なる範囲を確認し、剪定の指示をします。

33
雨水排水計
画について

要求水準書
資料12 外構

整備範囲

憩いの広場北側法面の付近に自由勾配側溝B700×
H700がありますが、流域面積などの仕様が不明です。
当該敷地における雨水排水施設台帳等の閲覧を要請し
ます。また、この側溝を活かしたままで流末への繋ぎ込
みが必要かどうかご指示下さい。

公園敷地内における既存雨水排水施設は、すべて活かしたままにする
ことを前提としてください。活かすための具体的な方法は、提案によるも
のとします。

34
既存体育館
解体・撤去工

事

要求水準書
閲覧資料１
解体予定施
設アスベスト
調査報告書

アスベスト撤去において、令和3年4月かより法の対象レ
ベルがレベル３まで拡大されます。また、石綿含有仕上
塗材の取り扱いも施工方法を問わず、レベル３建材に統
一されます。この度の見積は法改正を見越した仕様にす
るのか現行に準ずるのかご指示ください。

法改正を見越した仕様としてください。

35

外構等
⑥その他

（ランニング
コース）

要求水準書
（案）に関す
る質問への
回答（令和2
年7月22日）

No.47,回答欄
「公園敷地内であれば可能です。」と回答がありました
が、「公園敷地内」とはどの部分を示しておられるか、ご
教示ください。

公園の敷地は、公表している実施方針P33をご参照ください。



下関市新総合体育館整備事業 入札説明書等に関する個別対話結果
令和2年12月28日

No. 議題 資料名
該当箇所
（頁・項目）

民間事業者からの確認内容 回答

36
提出書類の
作成要領に

ついて

様式集及び
作成要領

７頁

提案書の各項目に様式Noのインデックスを付ける旨の
記載がありますが、提案書一式で約60枚のインデックス
枚数になり、インデックスを探すのにかえって時間を要す
ることが懸念されます。「分類番号」毎でのインデックスな
どへの変更を検討頂けないでしょうか？
また、ファイルの表紙・背表紙に「分類名」を記載する旨
の記載がございますが、背表紙には「分類名」まで記載
するのがスペース上難しい為、「分類番号」までの記載と
させて頂けないでしょうか？

前段：インデックスの付け方は事業者の提案によるものとしますが、少な
くとも分類ごとにインデックスを付けてください。
後段：分類番号で差し支えありません。

37
提案書につ

いて
様式集及び
作成要領

6頁、7頁

①提案書のファイルの表紙及び背表紙の記載を分類名
ではなく「提案書(1.～7.)」としていただきたい。
②様式Noのインデックスを付けることを免除いただきた
い。免除がダメな場合については、分類ごとのインデック
スとしていただきたい。
また、インデックスは事業者独自のやり方で問題ない
か。

入札説明書等に関する個別対話結果No.36をご参照ください。

38
緑化率につ

いて
様式集及び
作成要領

様式1-1
計画概要

緑化率の敷地面積と整備範囲外の緑地面積について確
認したい。

運動公園の緑化面積（緑地）率は敷地面積に対して30%以上の確保を図
るとされています。下関運動公園の敷地面積123,899㎡に対して、緑化
面積は令和２年６月時点で73,655.737㎡で緑地率は59.4%です。要求水
準書閲覧資料10を追加します。

39
様式につい

て
様式集及び
作成要領

様式A-4
（別表）

ワードで様式が開示されていますが、エクセルで作成し
たものをワードに添付しても良いでしょうか。

差し支えありませんが、エクセルデータをCD-Rに含めてください。また、
ワードに添付した状態でもテキスト検索が可能なデータとしてください。

40
一時金の記
載方法につ

いて

様式集及び
作成要領

様式J-2
建設一時金

建設一時金という項目がありますが、建設に係る一時金
だけでなく、貴市から５回に渡ってお支払頂く一時支払金
は全てこの項目に記載するという認識で宜しいでしょう
か。

お見込みのとおりです。


